Satzung
der Stadt Koln zur Echaltung baulicher -
Anlagen und der Eigenart von Gebieten
{Erhaltungssatzung) fiir einen Teil der Ortslage
in Koln-Miungersdorf
vom 21. April 1988

Der Rat der Stadt Koin hat in seiner Sitzung am 3. 3. 1988
aufgrund des § 172 Abs. 1 Nr. | Baugesetzbuch (BauGB)
vom 8. 12. 86 (BGBI I S. 2253) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
13. 8 1984 (GV NW S_475/SGV NW 2023) — jeweils in der
bet ErlaB dieser Satzung geltenden Fassung — diese Sazzung
beschlossen.

Praambel

' Der Geltungsbereich der Satzung umfaBt den .Kernbe-
reich* des ehemaligen Dorfes Mingersdorf. Das Gebiet

weist eine grofere Anzahl baulicher Anlagen auf, die das

_ Orishild und die Stadtgestalt prigen und von stidtebauli-
cher, insbesondere pgeschichtlicher oder kunstlerischer
Bedeutung sind. Das Gebiet wird als erhaliungswiirdig
angesehen, da seine unverwechselbare Gestalt das charak-
teristische Ortshild Mungersdorf darstellt.

Das Ortsbild und die Stadigestalt werden im kemb&r&xch
durch Bauten, die aus verschiedenen abgeschlossenen bau-
historischen Perioden bis heute erhalten geblieben sind,
gepragt: Von Hofanlagen im Stil des Barocks und des Klas-
sizismus aus dem 18. und 19. Jahrhundert, von giebelstan-
digen sog. ,Landarbeiterhausern” mit Fachwerk oder aus
Backstein von Bauten der spaten . .Griinderzeit” und des
Jugendstils”
St. Vitalis,
Die besondere stadiebauliche Bedeutung des Gebietes liegt
in seiner. bei Dorfern selten vorkommenden topegfaphi-
schen Lage auf der Stufe von der Nieder- zur Mittelterrasse
des Rheintales. Sie bestimmt den alten Dorferundril und
die topographische Eigenart seiner historischen StraBen-
ziige. Durch Aufnahme der Hohenunterschiede der Topo-

 graphie und durch den spannungsvollen Wechselin der Par-
zellierung - historische Hafe grofziigig bemessen. .Landar-

_beiter- und Bargerhduser kletntetlig - zeigt die Bebauung
unverwechselbare Stralenbilder. Die Gruppe St Viralis mit
Pfarrhaus und . Kirchhof® ist fir die Ortsshilouette von
besonderer Bedeutung.

Auflerdem weisen die im baugeschichtlichen Stil des
Buarocks. des Klassizismus, des Historismus und des Jugend-
stils erbauten baulichen Anlagen z.T. gestaltenische Merk-
male von konstlerischem Miveau auf. so insbesondere die
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sowie durch die neuromanische Basilika

Herrenhauser der historischen Hofanlagen und einige reich-

haltiger gestaltete Bargerhauser.

Ein Trend zur Umstrukturierung gefihrdet die erhaltens-
werte Substanz, Ebenso konnten stérende Neubauten die
stadtebauliche Einheit und Gestalt des Gebietes erheblich
beeintrachtigen. Der ErlaB einer Erhaltungssatzung ist des-
halb zur Sicherung des gut erhalienen Ortsbildes geboten.

 Es besteht ein Konflikt zwischen den méglichen Wiinschen

der Eigentiimer, im Erhaltungsgebiet iber hohere Ausnut-

~ zung oder Nutzungsinderung und die damit verbundenen

Anderungen der Bausubstanz den Wert ihrer Grundstiicke
zu erhohen, und dem offentlichen Interesse an der Erhal-
tung des alten Ortsbildes. Dem 6ffentiichen interesse wird
hier jedoch Vorrang gegeniiber den privaten Interessen ein-
geraumt, da durch den Schutz des Ortsbildes und der Stadt-
gestalt sowie der Erhaltung der stidtebaulichen Gestalt des
Dorfes, die Mingersdorf zu einem bevorzugten Wohnge-
biet machten, letztlich auch eine qualitative Steigerung der
Auraktivitat des Gebietes eintritt, so daBl die Grundsticks-
eigentiimer auf Dauer auch einen Vorteil aus der Erhaltung
des Ortsbildes zichen dirften.

Wiirde die Erhaltungssatzung nicht erlassen, besttinde die
Gefahr, daB das durch die bauliche Eigenart und MaBstab-
lichkeit geprigte unverwechselbare Ortsbild und die stadte-

| bauliche Gestalt von Miingersdorf verloren gehen wiirde.

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt fiir den Abbruch, die Anderung, die
Nutzungsinderung und die Errichtung baulicher Anlagen.

(2) Der raumliche Geimngsbércich der Satzung ist in dem
dieser Satzung als Anlage beigefiigten Plan rot umrandet.
Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
§2
Genehmigungspflicht

- (1) Um die Erhaltung der stadiebaulichen Eigenart des

Gebietes aufgrund seiner stidiebaulichen Gestalt zu sichern
(§ 172 Abs. | Nr. 1 BauGB) ist im Geltungsbereich der Sat-
zung der Abbruch, dic Anderung, die Nutzungsinderung
und die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungspflich-
(2) Die Genehmigung zum Abbruch, zur Anderung und zur
Nutzungsianderung darf nur versagt werden. wenn die bau-
liche Anlage erhalten bleiben soll.
weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen bau-
lichen Anlagen das Onsbild. die Stadigestalt oder das
Landschaftsbild pragt oder sonst von stadiebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kunstlerischer Bedeu-
tung ist {§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

{3) Die Genehmigung zur Emcbtung baulicher Anlagen
darf nur versagt werden,

wenn die stidtebaulicher Gestalt des Gebietes durch die
beabsxchngtt bauliche Anlage been‘trachugt wirde
(§ 172 Abs. 3 Satz 7 BauGB).
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Erorrerungspflicht

Vor der Entscheidung tuber den Antrag auf Abbruch. Ande-

| rung, Nutzungsanderung oder auf Ernchiung einer bauli-

chen Anlage hat die Gemeinde mit dem Eigentumer oder



sonstigen, zur Unterhaltung Verpflichteten, die fir die Ent-

scheidung erheblichen Tatsachen zu errortern (8 1713

Abs. 3 BauGB).
§4
Ubernahmeverlangen
Wird die Genehmigung nach § 2 der Satzung in Verbindung
mit § 172 Abs. 3 BauGB versagt, kann der Eigentiimer nach
MaBgabe des § 172 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des
Grundstiickes verlangen. .
.
Denkmalschutzgesetz NW
Die landesrechtlichen Vorschriften tiber den Schutz und die
Erhaltung von Denkmalern bieiben unberihrt.
§6
Ausnzhmen

Freigestellt von der Anwendung des § 172 BauGB sind die
in § 174 Abs. 1 BauGB genannten Grundstiicke. In diesen

Fallen wird nach MaBgabe des § 174 Abs. 2 BauGB verfah- |

ren.
§7.
Ordnungswidrigkeiten

Wer im Geltungsbereich dieser Satzung‘cin'bauliche Anlage
ohne Genehmigung abbricht oder dndert, handelt gemil
~ § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldstrafe bis zu 50.000,00 DM geahndet werden.
§8
~ Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen

Bekanntmachung in Kraft.

*
Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekahntga—
macht. '

Es wird auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und
von Mingeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen
nach §§ 215 Abs. lund 214 Abs. 1Satiz I Nr. 1und2 BauGB
_ hingewiesen.

§ 215 Abs. | lautet:
(1) Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. | Satz I Nr | und:
_ bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

L

. Mingel der Abwagung.
wenn sie nicht in Fillen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres.

in Fillen der Nr. 2 innerhalb von sieben lahren seit |

Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der

Satzung schrifilich gegentiber der Gemeinde geltend |

gemacht worden sind. der Sachverhalt, der die Verizt-
zung oder den Mangel begrinden scll. ist darzulegen

 §213 Abs. | Satz 1 Nr. | und 2 lauten:

,,{i‘j Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-

ten dieses Gesetzbuchs ist fir die Rechtswirksamkeit des
Flachennutzungsplans und der Satzungen nach diesem
Giesetzbuch nur beachtlich. wenn
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1. die Vorschriften (ber die Beteiligung der Burger und der
Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und 3. §% 4.,
13 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 Satz 2. § 22 Abs. 10 Satz 2
und § 34 Abs. 5 Satz 1 verietzt worden sind; dabei ist
unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften
einzelne beruhrte Trager Offentlicher Belange nicht
beteiligt oder bei Anwendung des § 3 Abs. 3 Satz 2 oder
des § 13 die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrune der
Beteiligung nach diesen Vorschrifien verkannt worden
sind; ' . - :

_ die Vorschriften tber den Erlauterungsbericht und die
Begriindung des Flichennutzungsplans und der Satzun-
gen sowie ihrer Entwirfe nach § 3 Abs. 2. § 5 Abs. |
Satz 2 Halbsatz2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8und § 22 Abs. 11
verletzt worden sind: dabei ist unbeachtlich, wenn der
Erlauterungsbericht oder die Begrindung des Flachen-
nutzungsplans oder der Satzungen oder ihrer Entwiirfe
unvollstandip ist;" , .

Aulerdem wird auf die Rechtsfolgen nach § 4 Abs. 6

- Satz 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen hingewiesen.

 §4 Abs._ 6 Satz 1 der Gemeindeordnung lautet:

.Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

dieses Gesetzes kann gegen Sarzungen, sonstige orts-

rechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane
nach Ablauf eines Jahres seit threr Verkandung nicht
mehr geltend gemacht werden, s sei denn.

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit.

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung
oder der Flachennulzungsplan ist nicht ordnungsge-
miB offentlich bekannigemacht worden.

¢) der Gemeindedirektor hat den RatsbeschiuB vorher

_ beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der
Gemeinde vorher geriigt und dabei die verletzte
Rechisvorschrift und die Tatsache bezeichnet wor-
den, die den Mangel ergibt.~

Koln, den 21. 4. 1988
“ gez.: Burger
Oberbiirgermeister



Anlage zur Erhaltungssatzung Miingersdorf/

Kernbereich, Abgrenzung des Geltungsbereiches
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